Projekt

UCHWALA NR ...ccvieniemnnnnns
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 713 ze zm.)
i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy Zebrzydowice
uchwala:
8§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zebrzydowice na lata 2021-2026 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do
uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/391/18 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2018-2022.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............c.eel.
Rady Gminy Zebrzydowice

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZEBRZYDOWICE NA LATA 2021 - 2026

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. Z 2020 r. poz. 611 ze zm.) do zadanh wiasnych Gminy nalezy tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.
Zgodnie z dalszymi postanowieniami wyzej cytowanej ustawy Gmina na
zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zebrzydowice na dzien podjecia uchwaty
stanowi 29 lokali, o taqcznej powierzchni uzytkowej 833,56 m2, w tym:

- 20 lokali w budynku przy ulicy G. Morcinka 15 w Kaczycach o taqcznej
powierzchni uzytkowej 444,10 m?

- 2 lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Zebrzydowicach przy ulicy
Kochanowskiego 97 (na poddaszu), tj. lokal mieszkalny nr 1 o pow. 84,40 m2
i lokal mieszkalny nr 2 o pow. 42,40 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Zebrzydowicach przy ulicy
Kochanowskiego 55 o pow. 49,47 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Kaczycach przy ulicy
Harcerskiej 13 o pow. 79,25 m?,

- 4 lokale mieszkalne w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17, do ktorych gmina
Zebrzydowice posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,NOWA" w Jastrzebiu Zdroju o tacznej powierzchni 130,60 m?2

- 1 lokal mieszkalny w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17 (17C) o powierzchni
44,74 m2.
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2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zebrzydowice oraz jego stan techniczny
przedstawia sie nastepujqco:

Lokale Lokale W .
Adres mieszkalne | mieszkalne yploskaf_enle Lokalizacja
zajete wolne okall
Kaczyce c. o instalacja Mieszkania w
ul. Morcinka 15 7 7 wod-kan budynku
wolnostojgcym
Kaczyce c. o instalacja Mieszkania na II
ul. Morcinka 15 3 3 wod-kan, pietrze budynku
indywidualna w
petni wyposazona
tazienka z toaletg
Kaczyce C. 0. instalacja Mieszkanie
ul. Harcerska 13 - 1 wod-kan. w budynku Szkoty
Podstawowej w
Kaczycach
Zebrzydowice C. o instalacja Mieszkanie
ul. Kochanowskiego 55 1 - wod-kan w budynku
Szkoty Podstawowej
w Zebrzydowicach
Zebrzydowice c. o. instalacja Mieszkania
ul. Kochanowskiego 97 2 - wod-kan w budynku
osrodka zdrowia
Kaczyce 4 - C. o instalacja Mieszkania
ul. Morcinka 17 A wod-kan w budynku
SM ,NOWA”
Kaczyce - 1 C. o instalacja Mieszkania
ul. Morcinka 17 (17C) wod-kan w budynku
SM ,NOWA”

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie na podstawie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje wodociggowq, kanalizacyjng oraz
centralne ogrzewanie.

4. W okresie objetym Programem nie planuje sie powiekszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

5. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2021 - 2026 r.:

Adres budynku

Prognozowana ilos¢ lokali w danym roku

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kaczyce 20 20 20 20 20 20
ul. Morcinka 15
Kaczyce 1 1 1 1 1 1
ul. Harcerska 13
Zebrzydowice 1 1 1 1 1 1
ul. Kochanowskiego
55
Zebrzydowice 2 2 2 2 2 2
ul. Kochanowskiego
97
Kaczyce 4 3 3 3 3 3
ul. Morcinka 17 A
Kaczyce 1 - - - - -
ul. Morcinka 17 (17C)
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7. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2026:

Stan techniczny budynku

Adres budynku 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Kaczyce b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul. Morcinka 15
Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Harcerska 13
Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego
55
Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego
97
Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 17A
Kaczyce dobry - - - - -
ul. Morcinka 17
(170)

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

stan b. dobry i dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga
remontu.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne
okresla sie jako bardzo dobry lub dobry.

2. W miare mozliwosci finansowych Gminy planuje sie wykonanie remontéw
budynkow i lokali mieszkalnych wedtug potrzeb, ktére majq na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2026

W stosunku do lokali mieszkalnych przy ul. Morcinka 17A, do ktérych Gmina
posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w przypadku ich oprdznienia,
zostang one przeznaczone do zbycia.

Ponadto w roku 2021 Gmina planuje zbycie lokalu mieszkalnego mieszczgcego
sie w Kaczycach przy ul. Morcinka 17 (17C), ktérego Gmina Zebrzydowice jest
witascicielem.
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Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zarzadzeniem Wéjta Gminy Zebrzydowice, ktéry ustala stawke bazowg
czynszu za 1 m?2 na podstawie ustalonego przez Wojewode wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym
w przypadku gdy:

a) wskaznik przeliczeniowy ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje
na dotychczasowym poziomie,

b) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki
bazowej czynszu, o co najmniej 5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona.

2. Stawka bazowa czynszu podlega réznicowaniu o czynniki obnizajgce
i podwyzszajgce stawke bazowg

3. Maksymalna stawka czynszu najmu za 1 m?2 po zastosowaniu czynnikow
obnizajacych i podwyzszajgcych stawke bazowa nie moze przekroczy¢ 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. Czynniki wptywajace na poziom czynszu:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowaq:
- lokal w dogodnym potozeniu pod wzgledem komunikacji - +5%
- lokal w budynku na dogodnej kondygnacji (I, II) pietro - +5%
- przynaleznos¢ (piwnice, schowki) - +3%
- mieszkanie nastonecznione - +5%
- mozliwos¢ korzystania z zaplecza rekreac. — wypocz. - +5%
- bardzo dobry i dobry stan techniczny budynku + 5%
b) czynniki obnizajace stawke bazowg
- lokal w ztym potozeniu pod wzgledem komunikacji - -5%
- mieszkanie w budynku wielorodzinnym - -5%
- zty stan techniczny budynku - -5%
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych- 5%
- mieszkanie zacienione- -5%
- zty stan techniczny budynku - 5%
- lokal potozony na poddaszu lub suterenie - 5%

5. Czynniki wptywajace na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu
podlegajg sumowaniu. Wynikowa wartos¢ procentowa powoduje podwyzszenie
lub obnizenie stawki czynszu.
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6. Wprowadza sie stawke czynszu dla najmu socjalnego lokali w wysokosci
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym

gminy.

7. Wprowadza sie stawke czynszu dla pomieszczen tymczasowych
w wysokosci nie wiekszej niz 75% stawki czynszu dla najmu socjalnego lokali.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. W lokalach mieszkalnych mieszczacych sie w szkotach zarzad sprawujq
dyrektorzy tych jednostek na mocy umow uzyczenia.

2. W lokalach mieszkalnych przy ulicy Morcinka 17 A w Kaczycach zarzad
sprawuje Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA"” w Jastrzebiu Zdroju.

3. W pozostatych lokalach mieszkalnych zarzad sprawuje Wojt Gminy
Zebrzydowice.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtami finansowania sq dochody wtasne gminy, w tym czynsze za najem
lokali mieszkalnych.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszt modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, a takze koszty
inwestycyjne.

1. Koszty zwigzane z biezacq eksploatacjg oraz koszty remontéw bedq
ponoszone w miare potrzeb, majacych na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

2. Wysokos¢ wydatkédw w kolejnych latach okresla ponizsza tabela.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu | Koszty Razem
biezacej remontdw | modernizacji | nieruchomosci | inwestycyjne
eksploatacji a

wspolng

2021 35000 10000 X X X 45000

2022 35000 10000 X X X 45000

2023 35000 10000 X X X 45000

2024 35000 10000 X X X 45000

2025 35000 10000 X X X 45000

2026 35000 10000 X X X 45000

3. Gmina jako wtasciciel lokali pokrywa koszty zwigzane z eksploatacjg lokali,
a nastepnie obcigza nimi najemcéw.

Id: C81AB27C-3A63-468E-BB3D-D7FDB6F0A4EF. Projekt Strona 5




4. Aktualnie Gmina nie jest wiascicielem nieruchomosci wspdlnie z innymi
osobami, zatem nie planuje dokonywania wydatkdw zwigzanych z kosztami
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi.

5. Gmina nie przewiduje kosztdw inwestycyjnych oraz kosztéw modernizacji
lokali.

Rozdziat 8.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ,
w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali, z planowana sprzedaza lokali.

Ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w Programie
wskazujq, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z eksploatacji w celu ich
wykonywania. Majqc powyzsze na wzgledzie nie przewiduje sie zamian lokali
przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.

Planowane w roku 2021 zbycie lokalu mieszkalnego mieszczgcego sie

w Kaczycach przy ul. Morcinka 17 (17C) dotyczy lokalu niezamieszkanego wobec
czego jego zbycie nie wymaga zamiany lokali.
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Uzasadnienie

do wnoszonego pod obrady Rady Gminy projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2021-2026

Na mocy przepisow ustawy z dnia 22 marca 2018 r. (Dz. U. z 2018 poz. 756)
zmieniajgcej m.in. ustawe o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy zobowigzana jest do dnia
20 kwietnia 2021 r. uchwali¢ nowy program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2020 . poz. 611 ze zm.) wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej piec¢
kolejnych lat. Artykut ten wskazuje rowniez zakres, ktéry w szczegdlnosci
powinien obejmowac program.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy
Zebrzydowice Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zebrzydowice na lata 2021 - 2026.
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